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ANHANG zum Antrag
»Erstellung einer Leitlinie fiir 6kologische Baugebiete” vom 26. Januar 2026

Vorschlag: Bebauungsplan-Leitlinie ,,Okologische Baugebiete”

Der folgende Vorschlag einer Leitlinie fiir zukiinftige ,,6kologische” Bebauungsplan-
Festsetzungen ist nach Themen untergliedert. Er soll flir bestimmte Themenbereiche einen
Rahmen stecken und die Zielrichtung verdeutlichen. Dabei steht die Schaffung

von Okologischem Bauland bzw. 6kologischen Baugebieten im Fokus.

Die Auflistung der Themenbereiche aus dem Gesamtspektrum moglicher Festsetzungen mit
»positiven dkologischen Auswirkungen” ist nicht als abschlieRend zu verstehen, d. h. im
Einzelfall kdnnen in einem Bebauungsplan auch andere bzw. iber die in dieser Auflistung
genannten Themenbereiche hinausgehende , 6kologische” Bebauungsplanfestsetzungen
getroffen werden. Demnach muss im konkreten Einzelfall individuell eine Loésung fiir den
jeweiligen Geltungsbereich erarbeitet werden.

Insbesondere die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 BauGB (beispielsweise Schall- oder
Bodenschutz) miissen im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens
bearbeitet werden. Sie sind daher hier nicht enthalten.

Wie alle Festsetzungen in Bebauungspldanen kdnnen auch die ,,6kologischen” Festsetzungen
ausschlieRlich aus stadtebaulichen Griinden getroffen werden. Sie obliegen zudem der
Abwadgung, so dass Abweichungen von diesem Grobkonzept moglich bleiben missen.

Alle Abweichungen von der verbindlichen Leitlinie fir 6kologische Baugebiete sind in der
Begriindung zum jeweiligen Bebauungsplan zu erlautern.

Bei neuen Baugebieten wird, liber die ,Leitlinie flir 6kologische Baugebiete in der Stadt
Munster” hinaus, eine Beratung der Birger*innen mit Hilfe einer Broschire angestrebt.

1. Reduzierung Energieverbrauch und Einsatz erneuerbarer Energien

Bei allen neuen Baugebieten ist der Energieverbrauch zu reduzieren und fossile Energien sind
auszuschlieBen. Durch Bebauungsplanfestsetzungen bzw. 6rtliche Bauvorschriften sollen die
Punkte Gebaudeausrichtung, Dachform und -neigung, Kubatur, Volumen und Kompaktheit
sowie Verschattungsfreiheit geregelt werden. Allgemein gilt, dass Neubaugebiete in puncto
Energieverbrauch besser abschneiden je kompakter bzw. dichter die Siedlungsstrukturen sind
(Kompaktheit durch Reihen- und Geschossbauweise).
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ff. 1.

Es sollen bei Neubaugebieten drei wesentliche Ziele verfolgt werden:

- moglichst geringer Energiebedarf,
also hoher Energieeffizienzstandard fiir die Gebaudehdiille;

- Nutzung moglichst hoher solarer Ertrage, z. B. passive solare Ertrage durch
entsprechende Gebadudeausrichtung oder aktive solare Ertrdage durch Solarthermie
oder Photovoltaik;

- Beheizung und Kiihlung des Gebdudes mit erneuerbaren Energien;

Ab einer entsprechenden GroRRe des Baugebietes (z. B. 20 Wohneinheiten) ist ein
Energiekonzept von einem Dienstleister zu erstellen.

Energiekonzepte beinhalten:

- Friihzeitige Information flr Bauwillige zu moéglichen Energieversorgungssystemen
im Rahmen von Beratungsgesprachen;

- Ermittlungen dariber, welche erneuerbaren Energien im jeweiligen Baugebiet sinnvoller
Weise genutzt werden kénnen / sollten

- Berechnungen, wie die Ziele des hocheffizienten und solaroptimierten Bauens im jeweiligen
Baugebiet genau erreicht werden kdnnen

- eine Prifung der optimalen Ausrichtung der Baukorper

- eine Prifung, welche Heizungssysteme (z. B. dezentrale Heizung in jedem Haus oder
Anschluss an ein Fern- oder Nahwarmenetz) im jeweiligen Einzelfall in Frage kommen und
am wirtschaftlichsten sind.

2. Dachbegriinung fiir Flachdacher oder flachgeneigte Dacher

Dachbegriinung soll festgesetzt werden fiir Flachdacher
oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 15 ° bei:

- Gebduden in Wohn- und Mischgebieten
- Garagenanlagen und Gemeinschaftsgaragen
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3. Dachflachen und befestigte Flachen

Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels werden fiir Dachflachen und befestigte AulRenflachen helle, warme-
reflektierende Materialien festgesetzt.

Helle Oberflachen tragen zur Reduzierung der Aufheizung von Gebduden und befestigten
Flachen bei und vermindern damit stadtebaulich unerwiinschte Warmeinseln. Sie férdern die
nachtliche Auskihlung und wirken sich positiv auf die Aufenthaltsqualitdt im Plangebiet aus.
Die Festsetzung dient der Umsetzung der Ziele einer nachhaltigen und klimagerechten
stadtebaulichen Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Bei neuen Baugebieten sollen moglichst viele Teilflachen eines Grundstiickes wasser-
durchlassig belassen oder hergestellt sowie begriint und bepflanzt werden, um dem
Wasserhaushalt gerecht zu werden und das stadtische Kleinklima zu verbessern.
Baurechtlich gilt jedoch, dass die zulassigerweise bebauten oder genutzten Grundsticksteile
auch versiegelt werden dirfen, wie z. B. Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, Standplatze fiir
Abfallbehalter etc. Daher soll fir notwendige befestigte Flaichen eine moéglichst hohe
Wasserdurchldssigkeit erreicht werden. Hierzu wird als Standardfestsetzung in Wohn- und
Mischgebieten die Vorgabe flir eine wasserdurchlassige Ausfihrung befestigter
Grundsticksfreiflichen und ebenerdiger Stellplatze (offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decken 0.3.) aufgenommen.

4. Vorgarten und Garten

Die Gestaltung von privaten Garten und Vorgarten kann ebenfalls durch entsprechende
Festsetzungen in Bebauungsplanen beeinflusst werden. Durch entsprechende Festsetzungen
soll eine Durchgriinung mit klimaangepassten, heimischen Geholzen gewahrleistet werden.

Fiir Vorgarten soll ein Mindestanteil an Vegetationsflache vorgeschrieben werden.
Dieser ist abhdngig vom Gebietstyp und Gebaudetyp (z. B. Reihenendhauser 50 %,
Reihenmittelhduser 40 %). Die Vorgabe fiir eine insektenfreundliche Bepflanzung soll mit
regionalen, heimischen Pflanzen festgesetzt werden.

Je 250 gm Grundstiicksflache ist ein Baum oder sind alternativ fiinf heimische Straucher
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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5. Einfriedungen

Grundstlickseinfriedungen kénnen Potenziale flr einen grofReren 6kologischen Beitrag bieten.
So werden in die Festsetzungen fir neue Baugebiete Vorgaben fir die Materialwahl und
Ausgestaltung standardmaRig aufgenommen.

In Wohn- und Mischgebieten sollen Einfriedungen nur in offener Form als Gehdlzhecke aus
einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen, als transparente Holzzaune, Stahlrankzdaune
mit senkrechter Stabung oder Drahtgeflechtzaune mit Hinterpflanzung durch Hecken oder
Straucher ausgebildet werden. Kunststofffolien in Stabmattenzdunen als Sichtschutz sollen
nicht zugelassen werden.

Die Einfriedungen sollen als Durchlass fir Tiere einen Bodenabstand von 0,15 m einhalten.
Massive Einfriedungen wie Mauern (Mauerwerk, Betonzaun, Gabionen) sollen in Wohn- und
Mischgebieten ausgeschlossen werden. Bei abschiissigem Geldande notwendige
Abfangvorrichtungen wie Winkelstiitzen sollen begriint werden.

6. Stellplatzanlagen

In allen neuen Baugebieten werden unter anderem aus kleinklimatischen Griinden Vorgaben
zur Durchgriinung und Gliederung von Stellplatzanlagen durch Pflanzgebote vorgesehen.

Bei Stellplatzanlagen in Gewerbe- und Industriegebieten soll als Standard alle 5 Stellplatze die
Pflanzung eines grolRkronigen Baumes festgesetzt werden. Fiir die Baumscheiben sollen
unversiegelte Flachen von mindestens 9 m? im Stammbereich der Biume festgesetzt werden.

Bei groReren Stellplatzanlagen (ab ca. 10 Stellpladtze) sollen Mindestabstande zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen verbunden mit Pflanzgeboten beispielsweise von Hecken festgesetzt werden
(1 -5 m je nach GroRe der Anlage und rdaumlicher Gegebenheit). Dies ist nicht nur aus
stadtgestalterischen, ortsbild- und kleinklimatischen Aspekten, sondern auch im Hinblick auf
den Biotopverbund als Trittsteinbiotope bzw. ,Kleinst“-Griinkorridore positiv zu werten.

7. Versickerung von Niederschlagswasser

Soweit die Bodenverhiltnisse es ermoglichen und keine Verunreinigung des
Niederschlagswassers zu vermuten ist, soll das auf Dachflachen und allen sonstigen
befestigten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser in allen Baugebieten
vorzugsweise auf dem jeweiligen Grundstlick tiber die belebte Oberbodenzone versickert
werden (Mulden-Versickerung bzw. Mulden-Rigolenversickerung) oder der
Brauchwassernutzung zugefihrt werden.

Die Strallenentwasserung erfolgt, soweit es raumlich sowie aufgrund der Bodenverhaltnisse
im jeweiligen Gebiet moglich ist, ebenfalls vorzugsweise in Mulden bzw. Mulden-
Rigolensystemen, die, beispielsweise in strallenbegleitenden Pflanzstreifen angelegt werden
kénnen.

Flachen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers sind naturnah zu gestalten.
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8. Regenwasserspeicherung

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
5 m3 (5.000 L) zu errichten, in die das Dachflaichenwasser einzuleiten ist. Dies dient der
Regenwasserriickhaltung und Speicherung fiir die Gartenbewdasserung (Schonung von
Trinkwasserreserven).

9. Durchgriinung der Gebiete mit 6ffentlichem Griin

Eine ausreichende Versorgung neuer Baugebiete mit 6ffentlichen Griinflachen ist zu
gewadhrleisten. Dabei sollen vorrangig klimaangepasste, heimische Geholze verwendet und
auf eine heimische insektenfreundliche Bepflanzung besonderen Wert gelegt werden. Dies
wird besonders durch Blihflachen mit Regiosaatgut gewahrleistet.

Eine Durchgriinung neuer 6ffentlicher ErschlieBungsstraflen durch entsprechende
Baumpflanzungen ist ebenfalls zu gewahrleisten. Hierbei sind ausreichende Baumquartiere
festzusetzen. Als Standard sollen im Stammbereich der Biume jeweils mindestens 9 m 2
unversiegelt sein und vor Bodenverdichtung geschiitzt werden.

Zur freien Landschaft sind neue Baugebiete durch eine Eingriinung auf 6ffentlichen Flachen
abzugrenzen. Hierbei sind neben Orts- und Landschaftsbild auch artenerhaltende Aspekte zu
berucksichtigen.

10. AuBenbeleuchtung

Als Folge von Bebauung erhoht sich die nachtliche Ausleuchtung in neuen Baugebieten. Um
einer Lichtverschmutzung vorzubeugen und zur Minderung von Insektenverlusten (und damit
beispielsweise auch Nahrungsverlusten in den Jagdbiotopen von Fledermausarten), wird eine
insektenfreundliche Beleuchtung in allen Baugebieten festgesetzt.

Um unnétige Lichtverschmutzung zu vermeiden, wird zudem standardmaRig eine
Einflussnahme auf die Starke der Lichtimmissionen erwagt, wie beispielsweise eine nachtliche
Reduzierung der Beleuchtung oder das Anbringen von Abblendeinrichtungen.

Des Weiteren:

e nur dort beleuchten, wo es notwendig ist;

e warmweilRe LEDs benutzen, kleiner 3000 Kelvin, am besten in der Farbe ,,Amber” mit 2000
Kelvin; diese locken bis zu 88 % weniger an als herkdmmliche Strahler mit 4000 Kelvin;

e Lichtintensitat so gering wie moglich halten;

e auf geschlossene Leuchtengehduse achten;

e Leuchtentemperatur unter 60 Grad wahlen;

¢ keine Pflanzen wie z. B. Bdume beleuchten;

* Wege bodennah ausleuchten, Streulicht, insbesondere nach oben, vermeiden;
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11. Artenschutz

An alten Gebiuden leben Végel und Flederm&use, meistens in Spalten und Offnungen. Diese
finden sich an energetisch optimierten Gebdauden nicht. Deshalb ist die Anbringung oder
Integration mindestens einer Nisthilfe je Gebdude vorzusehen. Fiir die Auswahl der
geeigneten Form stellt die Stadt in einer Broschire Informationen zur Verfigung.



